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Pinh nghia hop dong thué

IFRS 16 1a mé6t cuéc cach mang Ién vé ké toan cac hop dong thué
trong hon 30 nam tré& lai day. Chuan mwe nay anh hwéng dén
hau hét cac doanh nghiép cé hop dong thué tai san véi bao cao
tai chinh dworc 1ap theo IFRS, dac biét c6 anh hwéng trong yéu
dén bao cao tai chinh cua cac doanh nghiép thué bat dong san va
may méc thiét bi cé gia tri cao.

IFRS 16 thay dbi dinh nghia vé hop ddng thué va cung cip cac huéng
dan dé ap dung dinh nghia méi nay. Theo dé, mét sé hop ddng hién
hiru khéng bao gébm cac diéu khoan thué nhwng thda man dinh nghia
hop dbng thué theo IFRS 16 va nguoc lai. Theo IFRS 16, hop déng
thué dwoc dinh nghta 1a "mét hop ddng, hodc mét phan cia hop dong,
bao gém viéc trao ddi cac khoan thanh toan 1ay quyén kiém soat viéc
str dung mét tai san xac dinh trong mét khoang thoi gian”.

M6t hop ddng chi cé thé 1a hop dbng thué (hodc bao gom diéu khoan

thué) néu tai san dwoc "xac dinh". Quyén kiém soat viéc str dung mot
tai san xac dinh nghia la quyén quyét dinh va thu hwéng phan I6n céc
loi ich kinh té tir viéc st dung tai s&n dé. Cac quyén nay phai co hiéu

lwe trong mét khoang théi gian, hoac dwoc xac dinh béi moét lwgng sk
dung cu thé.

DPinh nghia méi nay dwoc danh gia qua ba cau héi chinh va can

dwoc xem xét mdt cach tuan ty dé két luan liéu hgp dong c6
chira dieu khoan thué hay khéng. Cac cau héi nay dwoc tom tat

qua so doé bén canh: ))
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C6 ton tai mot tai san xac dinh khéong?

Bén di thué c6 quyén thu hwéng phan Ién cac loi ich
kinh té tir viéc st dung tai san trong thoi gian st dung (khéng bao
khéng? gdm) diéu

- khoan thué

Bén di thué cé quyén quyét dinh viéc sir dung tai san
xac dinh trong suot théi gian thué?

Hop déng (bao gébm) diéu khoan thué
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Co6 ton tai mot tai san xac dinh
khong?

Mot tai san xac dinh la tai san:

Puoc xac dinh rd rang trong hop déng, hoac
Puwoc ngam dinh rd tai thdi diém tai san sn sang dé bén di
thué st dung.

Ngay ca khi mét tai san dworc chi dinh ré rang, bén di thué sé khéng c6
quyéen st dung tai san dé neu bén cho thué co6 quyéen thay the tai san trong

th&i gian thué.

3 ©2021 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All rights reserved.

o GrantThornton



Co6 ton tai mot tai san xac dinh
khong? (tiep theo)

Quyén thay thé tai san cho thué la gi?

Quyén thay thé tai san cho thué ton tai néu bén cho thué c6 quyén thay ddi tai san
trong subt thdi gian st dung va loi ich kinh té cta viéc thay dbi tai san Ién hon chi
phi phat sinh (hay néi cach khéac, bén cho thué sé dwoc hwéng loi kinh té tlr viéc
thay thé tai san).

Doanh nghiép can danh gia liéu bén cho thué cé quyén thay thé tai san cho thué
hay khéng dwa vao cac thdng tin va bbi canh tai thdi diém bat dau hop déng.
Theo d6, bén di thué cé thé bd qua cac s kién khdng c6 kha nang xay ra trong
twong lai nhu:

« Thoa thuan véi bén di thué khac trong twong lai @& nhan mic phi cao hon thi
trwdng,

« Sy ra doi clia cong nghé méi ma mirc dd phat trién khéng dang ké tai ngay bat
dau hop ddng,

« Sy khac biét dang ké gitra viéc str dung tai san thuc té va viéc st dung dw kién
tai ngay bat dau hop ddng, va

+ Chénh l&ch dang ké gitra gia tri hop ly cla tai san trong qua trinh st dung va
gia tri dw kién tai ngay bat du hop dong.
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Co6 ton tai mot tai san xac dinh
khong? (tiép theo)

M6t bd phan cua tai san c6 dwoc coi la mét tai san
xac dinh khéng?

M6t bo phan cua tai san dwoc coi la mot tai san xac dinh khi c6 thé tach biét
duwoc vé mat vat ly (vi du: mét tAng cda tda nha chung cw). Khi mét bo phan
cla tai san khong thé tach biét vé mat vat ly (vi du: 20% cdng suét cla dwong
&ng dan dau) thi s& khéng duoc coi 1a mot tai san xac dinh trr khi bd phan tai
san d6 chiém phan Ién cong nang cda tai san. Néu ca hai yéu té nay khong
ton tai, bén di thué sé khéng cé quyén thu hwéng phan Ién céc loi ich kinh té
tor viéc st dung tai san va do dé khéng ton tai tai san xac dinh.
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Bén di thué c6 quyén thu hwéng phan I&n cac loi ich kinh té ti

viéc str dung tai san trong th&i gian str dung khéng?

Banh gia thir hai lién quan dén viéc xac dinh xem liéu bén di thué cé quyén thu hwéng phan Ién cac
g ich kinh té ti viéc str dung tai san trong thoi gian str dung khdng. C6 nhiéu cach dé bén di thué co
thé thu dwoc nhirng lgi ich kinh té nhw st dung, ndm gitr ho&c cho thué lai tai san.

Khi thwe hién danh gia nay, bén di thué xem xét cac quyén ciia minh trong pham vi xac dinh ctia hop
déng. Vi du, néu hop ddng quy dinh rang bén di thué chi dwoc in tdi da mét sé lwong trang nhéat dinh
trong qua trinh st dung may in, bén di thué chi dwoc hwéng loi ich kinh té tr viéc st dung may in dbi
v&i sb lwong trang da quy dinh d6. Bén di thué van dwoc thu huwdng phan Ién cac loi ich kinh té to
viéc st dung tai sdn néu hop déng bao gébm diéu khoan thanh toan tién thué bién déi dwa trén viéc st
dung tai san cla bén di thué (vi du: cac khoan thanh toan bién dbi dwa trén doanh sé ban hang).

Mac du bén di thué chuyén mét sé loi ich cho bén cho thué théng qua cac khodn thanh toan tién thué
bién ddi, bén di thué van thu dwoc dwoc lgi ich kinh té tir viéc sir dung tai san (truéng hop nay 1a
dong tién thu dwoc tir viéc ban hang). IFRS 16 ¢c6 quy dinh rd vé van dé nay dé loai bé kha nang cac
doanh nghiép c6 thé chi quy dinh cac khoan thanh toan tién thué bién déi nham tranh viéc phan loai va
ké toan hop dong thué.
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Bén di thué c6 quyen quyét dinh viéc str dung tai san xac dinh
trong suot thoi gian thué?

Khi danh gia xem liéu bén di thué c6 quyén quyét dinh viéc sir dung tai san xac dinh, bén di
thué phai cé quyén quyét dinh “phwong thirc va muc dich” st dung tai san trong sudt qua trinh
st dung. Khi thwc hién danh gia nay, bén di thué xem xét cac quyét dinh anh hwéng truc tiép
nhat dén lgi ich kinh té thu dwoc tir viéc st dung tai san, bao goém:

>‘.
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by r x by r '
Quyeén quyét dinh loai sdn pham dau ra dwgc tai san san xuat;

Quyén quyét dinh th&i gian san xuét sdn pham dau ra;

Quyén quyét dinh noi san xuét sdn phdm dau ra; va

Quyén quyét dinh liéu san pham dau ra c6 duwoc san xuét va sb lwong cia san pham dé. 4

Trong nhiéu trudng hop, hop déng sé bao gdbm cac diéu khoan dé bao vé quyén loi cia bén %——&
cho thué déi v&i tai san clia minh, bao vé nhan vién clia bén cho thué va/hodc dé dam bao '

bén cho thué tuan thl cac quy dinh va phap luat. Cac quyén nay nham muc dich bao vé quyén -
loi bén cho thué va khéng anh huédng dén quyén quyét dinh viéc st dung tai san trong pham -
vi hop déng ctia bén di thué.

Cudi cung, IFRS 16 quy dinh rd quy&n van hanh hodc bao tri tai sdn khéng lam mét quyén quyét
dinh phwong thire va muc dich sir dung tai san cia bén di thué, trir khi quyén quyét dinh "phuong
thirc va muc dich st dung" dwoc xac dinh trwdc. Trong trwérng hop nay, bén di thué sé kiém soat
tai san néu bén di thué cé quyén van hanh hodc thiét ké tai san do theo cach thirc dwoc xac dinh
trwdc va cho muc dich st dung tai san trong sudt qua trinh st dung.

FRA'
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Quy dinh chuyén tiép

Khi chuyén tiép sang IFRS 16, ca bén di thué va bén cho thué cé thé
lwa chon &p dung dinh nghia thué méi cho tat ca cac hop déng cla
minh hodc mién trir trong viéc danh gia xem liéu cac hop ddng dang
con hiéu lwc tai ngay ap dung lan dau cé chira diéu khoan thué hay
khéng. Néu doanh nghiép Iwa chon ap dung mién trir nay, thi dinh
nghia thué méi sé dwoc ap dung cho cac hop ddng ky két hodc stra
dbi vao hoac sau ngay ap dung lan dau (ngay 1 thang 1 nam 2019 déi
v&i cac doanh nghiép c6 nam tai chinh dwong lich).

»
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Insights into IFRS 16

Definition of a leaze
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An pham day dua caa ching toi vé “Hwéng dan ap dung IFRS 16”

Dé c6 thoéng tin day da ‘ho’n v’é cac hwdng dan ap dung IERS 16, m&i quy vi doc bao cao
day du cua chung t6i bang tieng Anh théng qua dwd'ng dan sau:

Xem &n pham tai day
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: https:/www.grantthornton.com.vn/insights/articles/audit-and-assurance/ifrs/insights-into-ifrs-16/
https://www.grantthornton.com.vn/insights/articles/audit-and-assurance/ifrs/insights-into-ifrs-16/

Lién hé

Dé biét thém chi tiét vé Dich vu Tw van lap bao céo tai chinh theo Chuan mwe B&o céo Tai chinh Quéc té ctia Grant Thornton Viét Nam, xin vui long
truy cap website cta ching t6i tai: https://www.grantthornton.com.vn/vi/dich-vu/dich-vu-kiem-toan/bao-cao-tai-chinh-ifrs/

Truy cap CHUYEN MUC IFRS clia chiing tdi dé biét thém nhirng théng tin cap nhat va &n phadm méi nhét.
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